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Detaljplanens syfte

Syfte

Planens syfte dr att méjliggdra ny bostadsbebyggelse i den sydvistra delen av Mariestad,
i anslutning till de befintliga strukturerna i stadsdelarna Radbyn och Dala samt i enlighet
med den inriktning som redovisas i kommunens Gversiktsplan. Den inriktning som
beskrivs 1 6versiktsplanen 4r blandad smahusbebyggelse och omfattar cirka 30-50

bostidder samt att omradet ska knyta an till de intilliggande stadsdelarnas karaktirer.

Planomradets lokalisering och omfattning

Planomrddet omfattar drygt dtta hektar av fastigheten Horn 2:51 och ér beldget 1
sydvistra delen av Mariestad, cirka tva kilometer frin stadskdrnan. Planomradet bestar
idag av titortsndra naturmark i form av blandskog som dgs av kommunen och dels
brukas som produktionsskog. Omradet grinsar i norr och Oster till villabebyggelse i

Radbyn respektive Dala, i vister till naturmark och i s6der till ytterligare ett strak med

naturmark, innan Lekevi idrottsplats tar vid.

Lokalisering planomrade



Planférfarande

Planen har handlagts med uttkat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) da
planen beddmts vara av betydande intresse for allminheten. Planen vann laga kraft 2022-
12-24.

Utokat forfarande

Underrittelse Gransknings= Antagande Laga kraft
utlatande

Planprocessens skeden, utikat forfarande

Overvaganden

Beddmning av lampligheten av markens anvandning
Hir redovisas beddmning av limpligheten av markens anvindning utifran 2 kapitlet i
plan- och bygglagen (2010:900).

Naturvéarden

I syfte att 6ka forstaelsen kring planomréidets naturvirden genomférde Pro Natura

pé uppdrag av kommunen en naturvirdesinventering av planomradet viren 2020.

I inventeringen bedémdes blandskogen inom de féreslagna planomradet vara
naturvirdesklass 4, vilket dr den ldgsta klassificeringen och innebdr att det finns

fa naturvirden ur biologisk aspekt som ir av intresse eller visentlighet att bevara.
Bedémningen baserades pa avsaknaden av riktigt gamla trdd och skoglig kontinuitet samt
pa en kraftig ménsklig paverkan i form av bland annat nedskridpning och ianspriktagande
av mark intill radbyomridet. De biologiska naturvirdena medfdr ddrmed inget hinder f6r

kommunen att anvanda marken for avsett andamal.

Under inventeringen noterades dock flera fagelarter typiska f6r blandskogar, diribland
de rodlistade arterna svartvit flugsnappare, gronfink och gronsiangare. For att utreda
forekomsten av dessa vidare har kommunen darfér tagit fram en fagelinventering

tor omradet. Inventeringen utférdes som en revirkartering med fyra filtbes6k under
hickningssisongen (april-juni 2022) dir faglar som observerats pa samma plats vid flera

av tillfillena och med ett revirhdvande beteende bedéms ha ett revir pa platsen.

I inventeringen noterades totalt 39 fagelarter. Av dessa bedéms 27 kunna hicka och
ha revir inom eller i nira anslutning till planomradet. Nio av de observerade arterna
utgjordes av rodlistade arter varav fem, bjorktrast, drtsingare, gronsingare, svartvit

flugsnappare och gronfink bedéms kunna hicka och ha revir inom eller i direkt



anslutning till planomradet. Dessa revir ligger 1 huvudsak i planomradets utkanter dir
naturmarken ska bevaras och bedéms dirmed inte paverkas negativt av planfoérslaget. Tva
revir ligger dock centralt inom planomridet vilka kan komma att paverkas av forslaget.
Med anledning av att de tillh6r arterna gronsiangare och svartvit flugsnappare som f6r
nirvarande dr vanlig respektive mycket vanlig 1 Sverige bedéms paverkan emellertid inte

vara i den utstrickning att ytterligare anpassning pa planforslaget behover tillimpas.

Arkeologi

I syfte att avgora forekomst av eventuella tidigare ej kinda fornlimningar och vidare
bedéma om det finns anledning att utreda planomradet ytterligare arkeologiskt innan
markingrepp sker har en arkeologisk utredning genomférts pad platsen. Beslutet om
utredningen baserades pd den relativt rika fornlimningsbilden i niromradet dé det finns
flera registrerade fornlimningar inom en kilometer frin planomradet, i form av gravar,

stensdttningar och hillristningar.

Utredningen genomférdes av Vistergdtlands museum under hésten 2020. Inga kultur-
eller fornldmningar patriffades inom planomradet samtidigt som ansvarig utredare inte
heller hade nigra forslag pa ytterligare arkeologiska atgirder infor vidatre planarbete.
Baserat pd detta har linsstyrelsen ur antikvarisk synpunkt inte nigot att erinra mot

att utredningsomradet anvinds f6r avsett dndamal. Kommunen gor utifrin detta
stillningstagande bedémningen att marken 4r limplig att iansprakta for exploatering da

inga tillstind for att flytta fornlimningar kommer krévas.

Geoteknik

Enligt 6versiktligt karteringsunderlag frin SGU bestar grundlagret inom planomridet av
flera olika jordarter. Huvuddelen utgdrs av sandig morin och postglacial finsand medan
urberg, glacial lera och svallsediment endast férekommer i mindre skala. Den storsta
delen av planomréidets grundlager kategoriseras dirmed som fastmark vilket medfér

lag risk f6r skred, ras eller erosion pa platsen. Platsen har siledes goda geotekniska
férutsittningar f6r byggnation och kommunen gér dirfér bedémningen att ingen
geoteknisk undersdkning behdver genomféras f6r att méjliggora ett ianspriktagande av

marken for avsett andamal.

Riksintressen

Planomridet berdrs bland annat av riksintresset £6r rorligt friluftsliv ”Vinern” (4 kap.
2 § MB). Det bet6r planomradets nordostra del och verkar f6r att exploatering av mark
endast fir ske om det sker pa ett sitt som inte patagligt skadar omrddets natur- och

kulturvirden. Riksintresset syftar dock inte till att f6rhindra utveckling av befintliga



titorter utan medger en normal befolkningsutveckling i direkt anslutning till titort (4
kap. 1 § MB). Da planomradet angrinsar till befintlig bebyggelse och den féreslagna
exploateringen kommer bli en del av Mariestads titorts utveckling bedémer kommunen

att platsen uppfyller kraven i miljébalken.

Planomridet berdrs dven av riksintresset for totalsvaret “omrade med sirskilt behov av
hinderfrihet” pd grund av att det ligger inom 46 kilometers radie fran mittpunkten pa
flygfiltet Flugebyn i Karlsborgs kommun och saledes ingar i paverkansomradet (MSA-
omradet) for det. Riksintresset verkar for att mark- och vattenomraden som har betydelse
for totalférsvaret sa langt som moijligt ska skyddas mot dtgirder och ingrepp som
patagligt kan motverka totalfGrsvarets intressen och férsvara tillkomsten eller utnyttjandet
av anldgeningen (3 kap. 9 § MB). Riksintresset for totalférsvaret bedéms liksom
riksintresset fOr det rorliga friluftslivet av kommunen inte vara ett hinder f6r planforslaget
eftersom det i det aktuella fallet endast innefattas av ett MSA-omrade (minimum saftey
altitude). Ett MSA-omrade péaverkar enbart omriden dir den planerade bebyggelsen ér

tinkt att Overstiga 20 meter. P4 planomradet regleras byggnadshdjden till max 7,5 meter.

Sociala varden

Planomridet utgors idag av titortsnira natur- och skogsmark som anvinds for rekreation
och friluftsliv da det genomkorsas av ett finmaskigt nit av stigar. Omradet ér saledes

av intresse for allmidnheten. Ett ianspriktagande av marken motiveras med stéd i
Oversiktsplanen samtidigt som kommunen enligt bostadsférsorjningsprogrammet har

ett 6kande bostadsbehov och dirmed behéver upplata mark f6r bostadsbyggande. For
att anpassa ianspraktagandet till den nuvarande funktionen bedéms det om moijligt att

de befintliga stigarna ska utvecklas och bevaras alternativt ersittas med nya som skapar
liknande foérutsittningar for friluftslivet. Utdver detta haller kommunen dven pd att ta
fram ett gron- och blaprogram f6r hela Mariestads titort dir redovisning och utveckling

av friluftsomriden ingir.

Ytterligare strik kring planomradet dr den asfalterade gang- och cykelvigen i norr

som stricker i 6st-vistlig riktning och ansluter platsen till det kommunala gang- och
cykelvigsnitet. Vigen knyter dessutom thop Radbyn med Dala samtidigt som den
tillgdnglicgdr den titortsndra naturmarken. Gang- och cykelvigen bedéms dirmed som
viktig att ansluta till f6r att sikerstilla trygga kopplingar till de nirliggande stadsdelarna
och samtidigt skapa forutsittningar for att utveckla platsens tillginglighet f6r gang- och
cykeltrafikanter.

Andra sociala funktioner i anslutning till planomradet dr Lekevi idrottsplats direkt i



s6der samt ett par lekplatser utspridda i nérliggande stadsdelar. Idrottsplatsen bestar
huvudsakligen av flertalet fotbollsplaner med bade gris och konstgrins samtidigt som det
dven finns motionsspar f6r bide ging och cykel. Detta méjliggor f6r fysisk aktivitet, lek
och rekreation 1 niromradet. Idrottsplatsen ska dven renoveras och utvecklas f6r att 6ka

anvindarvinligheten och tillgingligheten dnnu mer.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger idag utanfor det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten och
avlopp. Vid planens lagakraftvinnande kommer det kommunala verksamhetsomradet
tor vatten och avlopp utékas och planomradet dirigenom inga i verksamhetsomradet.
Omridet kommer da férses med kommunala vatten- och spillvattentjinster.
Ledningsnitet kan anslutas till anslutningspunkten i Lekevivigen, strax dster om

planomradet.

Dagvatten

Planomridet bestir idag av oplanerad och obebyggd naturmark med flera diken, vilket
skapar goda forutsittningar fOr att infiltrera dagvatten och samtidigt f6rdréja det i och
med dikena. Delar av omradet ér dven idag relativt bl6tt. En framtida byggnation kommer
oavsett dess omfattning att resultera i 6kade mingder dagvatten som behéver hanteras.
For att inte 6ka belastningen pd kommunens ledningsnit dr avsikten att denna 6kade
mingd dagvatten skall f6rdr6jas lokalt innan det leds till kommunens ledningsnit. I syfte
att tydligare utreda fragan kring dagvatten pa planomridet har kommunen tagit fram en

dagvattenutredning;

I dagvattenutredningen redovisas det beriknade dagvattenflédet vid ett 20-arsregn med
klimatfaktor 1,25 samt hur avrinningsomradet ser ut efter exploatering. Berdkningarna
har gjorts utifran planillustration dir den yta inom planomridet som kan komma att
hardgéras utgdrs av 1,8 hektar i form av tak eller gata i asfalt. Det uppkomna vattnet fran
tak och gata férvintas rinna dt sydvist dir den storsta erforderliga magasinvolymen vid
ett 20-arsregn dr 609m’ och uppkommer vid ett regn med 60 minuters varaktighet. For
att mojliggora en f6rdrdjning av detta foreslds en dagvattendamm i sydvist med en yta pa
cirka 1450m?* och slinter med en meter fallh6jd var tredje meter (1:3). En sidan damm
beriknas kunna fordroja ungefir 600m® samt ha en permanent vattenyta med djupet 0,3

meter.

Markavvattning
Aven fast planomradet bestar av flertalet diken paverkas det idag inte av nigra

dikningsforetag for markavvattning. Kommunens inriktning dr att det fortsatt ska



vara si. En bedémning har gjorts och kommunen menar att markavvattning inte dr en
forutsittning for planens genomférande eftersom diken som anlagts f6r att ta hand om

dagvatten inte dr markavvattningsdiken.

Efter planens lagakraftvinnande ska dessutom kommunen uttka sitt verksamhetsomrade
for dagvatten till att dven innehalla planomradet. Eftersom att vatten inom ett
verksamhetsomride dr avloppsvatten innebir det att dagvattnet fran planomradet ska
hanteras enligt 9 kap. MB. Dagvatten som avleds och tas hand om genom 6ppna diken
eller nedgrivda ledningar inom ett detaljplanerat omridet dr saledes avloppsvatten vilket

inte klassificeras som markavvattning.

Skyfall

Enligt linsstyrelsens lagpunktskartering 6ver planomridet finns ett antal lagpunkter
dir vatten vid ett 100-drsregn riskerar att ansamlas till ett generellt djup av 0,5

meter. Den mest utsatta delen dr framforallt ddr Lekevivigen i dagsldget slutar och
naturomradet tar vid da vatten riskerar att ansamlas till ett maximalt djup av en meter
dir. Aven planomradets vistra del, séder om Orgelvigen, ir relativt utsatt med en stor
sammanhingande yta som riskerar att bli 6versvimmad vid kraftiga skyfall. Till denna
yta stricker sig dven ett par rinnvigar frin 6ster vilka kommer beh6va hanteras vid
genomforandet av detaljplanen. I syfte att mer utforligt bedéma fragan kring risker

kopplade kraftiga skyfall pd planomradet har kommunen tagit fram en skyfallsutredning.

I skyfallsutredningen redovisas berikningar for flera scenarier vid tva olika 100-drsregn,
ett med 30 och ett med 75 minuters varaktighet, vilket motsvarar rinntiden i omradet
samt ett kortare regn. Klimatfaktorn f6r regnen har satts till 1,25. Regnen i samband

med en férindrad markanvindningen bidrar med en 6kad avrinning i omradet om en
volym av cirka 1200 m’ vid 30 minuters varaktighet respektive 1600 m’ vid 75 minuters
varaktighet. For att sikerstilla att vare sig befintliga eller planerade bostidder éversvimmas
foreslés att marken héjs och regleras med specifika gatuhdjder samt att ett dike vister om
kvartersmarken anliggs. Diket ska vid extrema skyfall kunna éversvimmas till en lingd
av 120 meter och en bredd av 40 meter samt ha en férdjupning pa 0,1-0,6 meter jAmfort

med befintligt terring;

De féreslagna gatorna till och inom omradet har i utredningen inte studerats i detal]
men det dr tydligt att Lekevivigens forlingning som leder in i omradet i syddstra delen
ligger i en lagpunkt. Vattennivin i denna ligpunkt ligger pa cirka +62,91 meter vid

ett 100-drsregn och fullt genomférd detaljplan. For att den féreslagna gatan ska vara

framkomlig utgar kommunen fran Go6teborg stads riktlinjer som anger att vattendjupet
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max fir vara 0,2 meter. Ligsta punkt f6r marken dir tillfartsgatan foreslas gé dr 1 dagsliget
+062,36 meter vilket innebir att marken minst méste h6jas med cirka 0,35 meter f6r att

inte riskera att inneha ett fér stort vattendjup.

Service

Med sitt lige i sydvistra delen av Mariestads titort ligger planomradet i nirheten av
Haggirdens och Leverstadens handelsomride med bdde affirer, service, verksamheter
och restauranger. Inom gangavstand till planomrédet aterfinns dven busshallplats f6r
savil stads- som regionbussen, vilket méjliggor £6r alternativa transporter till och fran
omradet. Ndrmaste skola och férskola dr lokaliserade norr om planomradet, exempelvis
vitgasforskolan i Kronopark, Marieholm som firdigstilldes varen 2022. Alldeles s6der
om planomradet ligger dessutom Lekevi idrottsplats med tillhérande funktioner och ett

rikt féreningsliv.

Planeringsunderlag och utredningar
Foljande underlag och utredningar har legat till grund f6r planférslagets framtagande:

*  Undersokning om betydande miljipaverkan (2020-03-04)

*  Naturvirdesinventering (Pro Natura, 2020-05-12)

o Arkeologisk utredning (V dstergitlands niusenm, 2020-12-10)
*  Dagvattenutredning (Tyréns, 2021-11-16)

o Skyfallsanalys WSP, 2021-11-25)

*  Bulleranalys (Mariestads kommun, 2021-11-30)

o Skyfallsplan (WSP, 2022-05-24)

»  Fagelinventering (Naturcentrum, 2022-10-10)

Stallningstagande om betydande miljépaverkan
En undersékning om betydande miljépaverkan har genomférts som underlag t6r
planarbetet. Kommunens stillningstagande ir att ett genomférande av planen inte

forvintas ha betydande miljépaverkan.
Linsstyrelsen har 2020-03-17 meddelat att de delar kommunens asikt.

Miljomal

Riksdagen har faststillt 16 6vergripande miljémal f6r Sverige. Malen beskriver de kvalitéer
som vir miljé och vira gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara
ekologiskt hillbara pa bade kort och lang sikt.

Mariestads kommun har tillsammans med kommunerna T6éreboda och Gullspang inom
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samarbetet f6r MTG brutit ner och lokalt anpassat de nationella miljdmalen i rapporten
Miljéomal - sammanstillning 2012. Ndgra av de miljémal som dr sdrskilt angeldgna f6r

planférslaget kommenteras nedan:

Begrinsad klimatpaverkan
*  Planomradet ligger inom cykelavstand till centrum och resecentrum vilket ska
prioriteras da kollektivtrafiken samt ging- och cykeltrafiken ska frimjas pd bekostnad

av biltrafiken

God bebyggd milj6

e Planfdrslaget frimjar allminhetens tillgdng samt 6kar tillgangligheten till
friluftsomraden vilket ska prioriteras

*  Planomradet ligger 1 anslutning till befintlig infrastruktur i form av vigar, VA och

fiber vilket ska prioriteras

Barnperspektiv

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att
sdkerstilla alla barns méinskliga rittigheter samt méjliggora fOr en trygg och siker uppvixt
genom att skapa goda férutsdttningar £f6r utveckling via utbildning, vila och lek. Lagen
innebir att for varje beslut som far patagliga direkta eller indirekta konsekvenser for barn

ska en bedémning av vad som dr barns bista goras.

Planomradet ligger i ett naturnira lige med forutsittningar for rekreation och friluftsliv
samt 1 anslutning till Lekevi idrottsplats med forutsittningar for fysisk aktivitet och

sociala samspel. Flera lekplatser dterfinns dven inom gangavstand. Utéver detta ligger
planomradet nira bade forskola och grundskola vilka pa mest limpliga sitt nds genom det
kommunala ging- och cykelvigsnitet som sammankopplas med planomradet i nortr. For
att ta sig till dessa platser kridvs dock att en storre vig korsas, antigen Britenvigen eller
Marieforsleden. Den tillitna hastigheten pa dessa vigar dr forhallandevis ldg samtidigt
som det pa flera stillen finns planskilda korsningar i form av tunnlar som kan anvindas
tor att Oka trafiksikerheten. Utifrin dessa forutsittningar bedoms planomradet ur ett

barnperspektiv ha en god strategisk placering i staden.

Buller

Arsdygnstrafiken pa Lekevivigen har uppmitts i tva punkter, bide i vister och dster. T
vister till 153 fordon/dygn och i 6ster till 398 fordon/dygn. Vid en maximal exploateting
antas omradet kunna 6ka med ungefir 50 hushdll. Férutsatt att varje hushéll i genomsnitt

gbr 5-6 trafikrorelser per dag samt att trafiken generellt sett 6kar med en procent per ér
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fram till 2040 kommer ardsdygnstrafiken pa vistra Lekevivigen 6ka med cirka 290-340
fordon/dygn och pa 6stra Lekevivigen 6ka med 340-390. Den totala drsdygnstrafiken blir
da inte mer dn cirka 440-490 fordon/dygn i vist och 740-790 fordon/dygn i 6st.

Omgivningsbullret frin trafiken vid ndrmaste bostadsbyggnads fasad antas pa grund
av detta ligga minst fem dBA under riktvirdena och detaljerade beriknade virden for
omgivningsbuller fran trafiken kring det planerade bostadsomradet bedéms ddrfér inte

vara nédvindiga.

Verksamheten vid Lekevi idrottsplats séder om planomridet kan enligt Boverkets
vigledning diremot féranleda behov av oligenhetsbedémning vad giller bullersituationen
di en del av det planerade bostadsomradet ligger nirmare dn 100 meter frin
anliggningen. Behovet finns endast om verksamheten &verskrider 50 dBA men i och med
att ljud fran idrottsplatser dr mycket varierande, bade vad giller ljudstyrka, varaktighet och
typ dr detta svirt att mata och dirmed inte dndamadlsenlig for att ha en effektiv tillsyn och
minska risken f6r stérning. Dirfor bér en bedémning utgd fran hur mycket anldggningen
anvinds och i vilken omgivning den ir placerad. Aven ljus fran strilkastare, transporter till

och frin anliggningen och parkeringsytor kan ha betydelse.

Topografin och skogsstriket mellan det planerade bostadsomradet och anldggningen

har emellertid en ddmpande funktion och fungerar som avskidrmning bade mot ljud

och Jjus. Stérningskinsligheten dr ocksa storre nattetid, mellan 22 och 06, men under
dessa tider férekommer ingen organiserad aktivitet da planerna pa anliggningen som
lingst 4r uppbokade fram till 21 pa vardagarna och mellan 10 och 18 pa helgerna. 1
dagsliget finns dven bostider pd ungefir samma avstind fran anliggningen som det
omride som i detaljplanen dr féreslaget f6r bostadsindamiél. Kommunen bedémer
dirfor att verksamheten inte ger upphov till ndgon oldgenhet f6r minniskors hilsa i det
planerade omridet dven om det kortaste avstindet mellan anliggningen och de planerade
bostiderna dr 70 meter. Bedémningen baseras pa Naturvardsverkets och Boverkets

matriser samt de faktorer som de listar i sina vigledningsdokument.

Beskrivning och genomférande

Planforslaget

Kvartersmark

For att genomforandet av féreslagen detaljplan ska uppfylla sitt syfte om blandad
smahusbebyggelse medges byggnation av savil villor som parhus, radhus och kedjehus.

Cirka 50 bostader i ett naturndra lige mojliggdrs. Kvarteret som féreslas utmed
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torlingningen av Lekevivigen dr mest flexibel dir alla dessa bostadsformer tillats
medan villor dr den primira typen pa resten av omradet. Syftet med detta dr att reducera
bullernivderna och dessutom 6ka sikerheten f6r gdende och cyklister inom omrédet

genom att minska biltrafiken i de inre strukturerna.

Ingen mark f6r gemensam miljéstation avsatts. Likasa avsitts ingen mark f6r gemensam
parkering i bostadsomridet. Dessa fragor blir f6r respektive fastichetsidgare att sjilva
ordna. Diremot avsitts mark for transformatorstationer da det dr en forutsittning for att
planen ska kunna genomféras. Marken som foreslas tas i ansprik for detta ligger pa sédra
sidan om forlingningen av Lekevivdgen och i anslutning till Orgelvigens vindplan norr
om det planerade bostadsomradet. Placeringarna dr valda for att dels vara lattillgédngliga

men ocksa for att minimera paverkan fran eventuella stérningar.

Allman platsmark

Inom planomradet féreslds flera gator att anldggas vilka ska vara anpassade for alla

typer av trafik. Till att bérja med foéreslas Lekevivigen att forldngas visterut och fungera
som matargata till bostadsomréidet dd gatorna in i omradet ansluter till denna i s6der.
Gatustrukturen inne bland bebyggelsen féreslds utformas som flera parallella gator i bade
nord-sydlig och 6st-vistlig riktning f6r att pa sd vis bilda en typ av ett smaskaligt rutnit. I
en forlingning av de nord-sydliga gatorna foreslas planen dven for ging- och cykelvigar
som ansluter det nya bostadsomrédet till den befintliga cykelvigen séder om Radbyn och

dirmed dven cykelvdgsnitet inom hela titorten.

Séder om Lekevivigen foreslds det ett skogsstrak bevaras for att skapa ett naturligt
avstand till idrottsplatsen och mildra eventuellt buller som kan uppsta nir idrottsplatsen
ar under anvindning samt starka ljussken vid kvillslig aktivitet. Likasa foreslas ett strak
av naturmark bevaras runt hela bostadsomridet for att skapa ett hinsynsavstind till
befintliga bostadsomréaden 1 norr och &st. Inom denna naturmark dr intentionen att
bevara de befintliga stigarna och samtidigt skapa méjligheter for att utveckla nya. Inom
naturmarken kan dven lek och utevistelse ske. Naturmarken dr utéver detta dven tinkt
att fungera som en del som kan tillitas Gversvimmas vid kraftiga skyfall ddrav anldggs ett
dike vister om kvartersmarken dit mycket vatten forvintas rinna nir genomslippligheten
i samband med en férindrad markanvindningen férdndras. S6der om Lekevivigen
foreslas dessutom anliggning en foérdréjningsdamm for att sikerstilla att den dkade

mingd dagvatten som genomférandet av planen medfor kan hanteras lokalt.
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Motivering av planbestammelser

GATA, - Lokalgata (4 kap. 5 § PBL)

Bestimmelsen har infort in 1 plankartan f6r att f6r att méjliggora en f6rlingning av
Lekevivigen som utgér tillfart till och tillgdnglicgér den nya bostadsbebyggelsen och
samtidigt ta hansyn till behovet av gator i nira anslutning till sammanhallen bebyggelse (2
kap. 7 § punkt 1 PBL).

GANG, - Gang- och cykelvag (4 kap. 5 § PBL)

Bestimmelsen har forts in i plankartan for att méjliggdra en siker koppling till det
kommunala gang- och cykelvigsnitet och befintliga bostadsomrdden fran det planerade
bostadsomradet for savil gangtrafikanter som cyklister och samtidigt ta hinsyn till
behovet av vigar i nira anslutning till sammanhaéllen bebyggelse (2 kap. 7 § punkt 1 PBL).
NATUR - Naturomrade (4 kap 5 § PBL)

Da planen syftar till att bibehilla den allminna platsens naturliga virden och forstarka
det titortsndra naturomridet runt om kvartersmarken med nya stigar, strak samt virden
tor friluftslivet och samtidigt ta hdnsyn till behovet av grénomriden inom eller i nira
anslutning till sammanhallen bebyggelse (2 kap. 7 § punkt 3 PBL) har bestimmelsen forts

in i plankartan.

B - Bostader (4 kap. 5 § PBL)
D4 planens huvudsakliga syfte dr att mojliggéra £6r bostadsindamaél om 30-50 bostider
och samtidigt frimja bostadsbebyggelse samt utveckling av bostadsbestindet (2 kap. 3 §

punkt 5 PBL) har bestimmelsen forts in i plankartan.

E, - Transformatorstation (4 kap. 5 § PBL)

Tva ytor for transformatorstationer har avsatts i plankartan, en intill den befintliga

ging- och cykelvigen i planomridets norra grins och en séder om den planerade
bostadsbebyggelsen i skogsstraket mellan gatan och Lekevi idrottsplats. Detta f6r att
sikerstilla markens limplighet f6r bebyggelse med hinsyn till méjligheterna att ordna
elektronisk kommunikation (2 kap. 5 § punkt 3 PBL) genom att planerad bebyggelse kan
anslutas till det befintliga elnitet.

0.0 - Markens hoéjd éver nollplanet ska vara det angivna talet i meter (4
kap. 5 § PBL)

Bestimmelserna har inférts fOr att sikerstilla att gatorna pa omradet dr framkomliga och
inte 6versvimmas vid ett klimatanpassat 100-drsregn och samtidigt sikerstilla markens
limplighet f6r bebyggelse med hinsyn till mdnniskors hilsa och sikerhet (2 kap. 5 § punk
1 PBL).
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dike, - Dagvattendike med en bredd av 10 meter och ett djup av 0,6 meter
ska anlaggs (4 kap. 5 § PBL)

Bestimmelsen har inforts for att sikerstilla en minskad 6versvimningsrisk bide inom
den féreslagna bebyggelsen och den befintliga bebyggelsen utanfér planomradet vid ett
klimatanpassat 100-drsregn och samtidigt sikerstilla markens limplighet f6r bebyggelse
med hinsyn till manniskors hilsa och sikerhet (2 kap. 5 § punk 1 PBL).

férdréjning, - Férdréjningsmagasin fér dagvatten med en volym av minst
600 kubikmeter ska anlaggas (4 kap. 5 § PBL)

Bestimmelsen har inforts 61 att sikerstilla ett lokalt omhindertagande av uppkommet

dagvatten vid ett klimatanpassat 20-arsregn och samtidigt sikerstilla markens limplighet

tor bebyggelse med hinsyn till minniskors hilsa och sidkerhet (2 kap. 5 § punk 1 PBL).

d, - Minsta fastighetsstorlek ar angivet i kvadratmeter (4 kap. 18 § PBL)
Fastighetsstorleken har pa delar av kvartersmarken reglerats till minst 900 kvadratmeter
respektive minst 800 kvadratmeter. Minst 900 kvadratmeter giller pa kvartersmarken
lings med allmin plats NATUR medan minst 800 kvadratmeter giller pa kvartersmarken
1 mitten av planomradet. Bestimmelsen har forts in fOr att inte bebyggelsen i dessa delar
ska placeras alltfor titt utan vara anpassad for friliggande villor och samtidigt frimja en

indamailsenlig struktur (2 kap. 3 § punkt 1 PBL).

0.0 - Markens hojd dver nollplanet ska vara de angivna talet i meter (4
kap. 10 § PBL)

Bestimmelserna har inforts for att sikerstilla att den tekniska anliggningen séder om
matargatan inte paverkas vid ett klimatanpassat 100-arsregn och samtidigt sdkerstilla
markens limplighet f6r bebyggelse med hinsyn till Gversvimning (2 kap. 5 § punk 5

PBL). Bestimmelsen giller f6r hela anvindningsomridet.

Hogsta byggnadshoéjd ar angivet i meter (4 kap. 11 § PBL)

Bestimmelsen har inforts f6r att mojliggdra bebyggelse motsvarande tva vaningar

och dirmed uppfylla planens syfte kring smaskalig bebyggelse och samtidigt frimja en
indamadlsenlig struktur samt en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse (2 kap. 3 §
punkt 1 PBL).

e, - Stérsta byggnadsarea ar angivet i % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet (4 kap. 11 § PBL)
Bestimmelsen har inférts fOr att reglera byggnadsarean till antingen max 25 eller

45 procent av fastighetsarean inom anvindningsomradet och samtidigt frimja en
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indamailsenlig struktur samt en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse (2 kap. 3 §
punkt 1 PBL). De flesta fastigheters byggnadsarea, bade lings med allmin plats NATUR
och de mittersta, har reglerats till max 25 procent for att anpassa bebyggelsen till planens
syfte vad giller smahusbebyggelse och framforallt vara anpassad for villor. Resterande
fastigheters byggnadsarea har reglerats till max 45 procent for att anpassa bebyggelsen till
planens syfte vad giller blandad bebyggelse dd detta méjliggdrs en titare bebyggelse som

gOr att marken dven limpar sig £6r parhus, radhus och kedjehus.

Prickmark - Marken far inte férses med byggnad (4 kap. 16 § PBL)
Bestimmelsen har inférts fOr att sikerstilla ett avstind pa minst fyra meter mellan
byggnad och gatumark respektive ging- och cykelvig och samtidigt sikerstilla markens
limplighet f6r bebyggelse med hinsyn till méjligheterna att ordna trafik (2 kap. 5 § punkt
3 PBL).

f, - Endast friliggande villor (4 kap. 16 § PBL)

Bestimmelsen har inférts fOr att reglera formen pa bostider till villabebyggelse inom
den storsta delen av kvartersmarken och dirigenom uppfylla planens syfte kring
smaskalig bebyggelse samt att knyta an till intilliggande omtiden och dirmed frimja en

dndamailsenlig struktur samt en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse (2 kap. 3 §
punkt 1 PBL).

Genomfoérandetiden ar 5 ar (4 kap. 21 § PBL)

Genomférandetiden ér reglerad till fem 4r frin det datum planen vunnit laga kraft da
kommunen bedémer det som ett rimlig tidsintervall att férverkliga planens syfte pa.
Planen giller fortsittningsvis tills den antingen upphdvs, dndras eller ersitts med en ny

detaljplan.

lllustration

Pi nista sida redovisas ett forslag pa hur Horn 2:51 skulle kunna komma att utformas nir
detaljplanen dr genomford. Forslaget speglar ett scenatio som visar maximal exploatering
utifran bestimmelser om byggnadshdjd och exploateringsgrad. Detta f6r att forsta vad
planen maximalt méjliggor £6r. Forslaget redovisar dven den planerade gatustrukturen
samt gang- och cykelvigarna vilket dven ger information om hur stor yta som kan komma
att hardgoras utdver taken. Vidare illustreras dven de olika byggnadstyperna som planen

medger samt var férdréjningsdammen och transformatorstationer foreslds anliggas.
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Gestaltningsforslag Horn 2:57

Detaljplanens genomférande

Huvudman fér allman plats

Kommunen dr huvudman f6r allmin plats.

Férandringar i fastighetsindelning

Detaljplanen medfor att nya fastigheter har méjlighet att bildas. Kvartersmarken inom
planomradet ska avstyckas fran Horn 2:51 och nya fastigheter f6r bostider bildas genom
fastighetsbildning. Den allmédnna platsen inom planomradet foreslds tillhéra Horn 2:51

som en kommunal uppsamlingsfastighet fér gata och natur.

Ansvar for utbyggnad och drift
Kommunen dr ansvarig for utbyggnad och drift av allmin plats i form av gator och gang-

och cykelvigar inom planomradet.

Omradet kommer efter planens genomférande inga i kommunalt verksamhetsomride
for vatten och avlopp. Befintligt kommunalt ledningsnit f&r vatten och avlopp slutar i
dagsliget dir Lekevivdgen slutar. Bebyggelsen inom planomradet foreslds anslutas till

denna och VA-ledningarna avses dras i férlingningen av Lekevivigen.
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Allmanna platser, vatten- och avloppsanlaggningar och annan
infrastruktur

Kommunen ansvarar f6r genomforandet av foreslagna atgirder inom allmén platsmark,
samt dess fortsatta underhall. VinerEnergi 4r elnitsansvariga och stadsnitsansvariga i
omradet. Fjarrvirme finns inte i ndromradet och dr dirfor inte aktuellt att ansluta till

planomradet.

Utformning och férvaltning av allméan plats

Den allménna platsen ska utformas och férvaltas av kommunen.

En stor del av den titortsnira naturmarken kommer planliggas som allmin plats i

form av natur vilket fortsatt skapar stora ytor for rekreation och friluftsliv samt naturlig
infiltration av dagvatten. Férutom att endast bevara huvuddelen av det titortsnira
naturmarken dr tanken att 4ven addera och utveckla flera stigar. Ytterligare allmén plats i
planen dr gator samt gang- och cykelvigar. Gatorna blir cirka sex meter breda for att klara
av trafik med méten. Gang- och cykelvigarna blir cirka 2,5 meter breda f&r att klara av

méten mellan cyklister samtidigt som fotgidngare passeras.

Beddmning av kostnader f6r genomfdrande

Genomforandet av detaljplanen vintas innebidra kostnader f6r bade fastighetsrittsliga
atgirder, iordningstillande av allmin plats och VA-anslutningar. Iordningstillande av
allmin plats giller gata, ging- och cykelvig samt natur och bedéms genom riktpriser
framtagna hosten 2020 frin tekniska férvaltningen inom MTG-kommunerna kosta
omkring 1000 kr/m?* gata eller gang- och cykelvig och 70 kr/m? natur. VA-ledningar
beddms utifrin samma riktpriser kosta cirka 5 500 kr/m med serviskostnad pa omkring
10 000 kr per servis. Kostnader for fastighetsrittsliga atgirder faststills forst 1 senare
skede, nir kommunen vet hur méinga fastigheter som ska avstyckas frain Horn 2:51.
Kommunen fir sedan intdkter genom férsiljning av de avstyckade fastigheterna till

privatpersoner eller andra byggherrar.

Planavgift
Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Paverkan pa gallande planer och befintliga fastigheter

Det aktuella omradet bestar av mark som innan planens antagande och laga kraft-
vinnande bestér av oplanerad naturmark. Planen paverkar dock en angrinsande plan,
dndring och utvidgning av stadsplanen for Dala, Horn Storegirden 2:27 m.fi. fastigheter, Leksbergs
Socken, Mariestads kommun (16-LEE-465) genom att férlingningen av Lekevivigen
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torindrar en liten del av parkmarken séder om Klévervigen 1. Denna del fér siledes

anvindningen GATA istillet.
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